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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rydbergshill

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2072.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-01-29
och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-10 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Magnus Nordin Ordférande
Erik Kristofer Ramstrom Ledamot
Victor Skold Ledamot
Alexander Walén Ledamot
Jonathan Akerman Berndtsson Ledamot
Susanne Jakobsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Patrik Andersson Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning

Per Stewart Sammankallande
Karl Thorngren
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Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-01.

Extra foreningsstdamma holls 2022-04-28. Extra stamma holls for uppdatering av foreningens stadgar med hénsyn till
nytt forfarande av 6verlatelse- och pantsattningsavgifterna i enlighet med GDPR.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Stegeborg 8 2003 Malmo
Stegeborg 9 2003 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1943 - 1951 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1943.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 855 m?, varav 2 778 m? utgdr boyta och 77 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

23
14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2072.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte till LED belysning i samtliga 2022
gemensamma utrymmen

Renovering av yttre kallartrappor 2022
Renovering av 1 hyreslagenhet 2022

Byte av tappvattenstammar i Gustaf 2021
Rydbergsgatan 7

Byte av varmevaxlare inkl injustering 2021
av varmesystemet

Renovering av trappsteg mot 2021
innergarden samt garagenedfart

Byte av vattenserviser i bada 2021
fastigheterna

Stensattning i tradgardshdrna 2019
Renovering av ytterddrrar, port och 2019
stuprdr.

Fiber indraget i fastigheten 2019
Malning av trapphus, portgang, 2018
tvattstugor och kallare

Relining av avloppsstammarna i 2017
féreningens bada fastigheter

Byte till brandsakra vinds- och 2016

kallardorrar
Relining av en avloppsstam pa Carl 2015

Hillsgatan

Ommalning av miljdhuset 2014
Renovering av hyresldgenheter 2012
Fonsterbyte och balkongrenovering 2011
Alla elstammar renoverade 2007
Sakerhetsddrrar har installerats till 2005

alla lagenheter och 3 lokaler,
komplett nytt ldssystem installerat i

fastigheten

Hela yttertaket har lagts om 2005
Installation av kodlas i samtliga 2004
ytterddrrar mot gatorna

Restaurering av golvbrunnar i alla 2003
badrum

Byte av ljusarmatur pa fastigheten 2003
mot garden och gatan

Planerat underhall Ar

Renovering av lekplats 2023
Malning mur och lagning av staket 2024
vid garagenedfart

Lagning och putsning av 2024
fasadsockel

Eventuellt ny enhetlig stensattning 2024
pa framsida

Renovering tvattstuga Gustaf 2025
Rydbergsgatan 7
Byte av ventiler pd stammar 2026
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

Foreningen omsatte ett Ian i oktober 2022 pa totalt 2,300 miljoner kronor. | samband med villkorsandringen
beslutade styrelsen att I6sa upp en fond och amortera 500 kSEK extra. Det nya lanet pa 1,800 miljoner kronor lades
som rorligt 3-mdnaders lan. Total ldneskuld och gallande rantor framgar av noten skulder till kreditinstitut.

| samband med budgetarbetet infér 2023 har styrelsen gjort en 50-arsplan som tar hansyn till alla stora
renoveringsbehov, inflation, ett hogre ranteldge samt amorteringar. Den samlade bedémningen av féreningens
langsiktiga ekonomi gor att arsavgifterna och hyrorna bedéms héjas med ca 2% per ar de kommande aren.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2072.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 896 950 2 440 064
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1981922 1972948
Finansiella intakter 23 027 26 423
Minskning kortfristiga fordringar 282 934 289 608
Okning av kortfristiga skulder 52 789 0
2 340 672 2288 979
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1478 656 3063 253
Finansiella kostnader 201 590 215714
Minskning av langfristiga skulder 720 800 520 800
Minskning av kortfristiga skulder 0 32 326
2 401 046 3832093
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 836 575 896 950
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -60 375 -1543 114

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovrig drift ningar
24% 20%

Rénta och

utdelning
1%
/ Ovriga , .
Arsavgifter intakter Fastighetssk Kapital-
90% 2% att/avgift » kostnader
Hyror 4% \ 10%
7% Reparationer
3%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

28% 1%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under aret haft 11 styrelseméten.

Extra stdmma holls under varen rérande uppdatering av féreningens stadgar med hansyn till nytt forfarande av
overlatelse- och pantsattningsavgifterna i enlighet med GDPR.

Nar inflationen skot fart och réntorna 6kade tog styrelsen ett beslut att fokusera underhallet till det som anses
absolut nédvandigt och da samtidigt frysa Gvriga projekt pa obestamd tid.

Styrelsen beslutade vidare att investera i energibesparande atgarder i form av LED belysning i alla gemensamma
utrymmen, trapphus och ute-belysning. Aven maojligheter att investera i gemensam el har undersékts men nuvarande
el-installationer i vara fastigheter ar tyvarr inte lampliga for detta varfor kostnaden for féreningen blir alltfér hog.

Samtliga yttre kéllartrappor samt en av hyresratterna har renoverats under aret.

Tva tradgardsdagar genomférdes i féreningen under aret. Ett stort tack till alla er som deltog och gjorde fint i var
tradgard. Foreningen har dven utnyttjat extern hjalp for klippning av trad och buskar under sommaren nér tillvaxten
ar som kraftigast.

Brandskyddskontroll har genomférts utan anmarkning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 67
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 64

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 670 669 656 646
Hyror/m2 hyresrattsyta 849 848 823 699
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5325 5594 5788 5306
Elkostnad/m? totalyta 35 28 23 27
Varmekostnad/m?2 totalyta 108 108 86 92
Vattenkostnad/m? totalyta 35 33 27 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 76 74 80
Soliditet (%) 53 52 53 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -89 -1 698 98 -122
Nettoomsattning (tkr) 1980 1955 1913 1 866

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 759 m2 bostader dar 2 682 m2 avser yta bostadsratt och 77 m?2 avser yta
hyresratt, samt 77 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Rydbergshill

769608-5252

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 161 817 0 0 17 161 817
Upplatelseavgifter 4003932 0 0 4003932
Fond for yttre underhall 280 300 280 300 -882 380 882 380
S:a bundet eget kapital 21 446 049 280 300 -882 380 22 048 129
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 030 841 -280 300 -815173 -3 935 368
Arets resultat -93 254 -93 254 1697 553 -1 697 553
S:a fritt eget kapital -5 124 095 -373 554 882 380 -5 632 921
S:a eget kapital 16 321 954 -93 254 0 16 415 208
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -93 254
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 750 541
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -280 300
summa balanserat resultat -5 124 095
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 236 405
att i ny rékning 6verfors -4 887 690

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2022

1980 435
1487
1981922

-1 220 062
-160 072
-93 976
-417 957
-1892 066
89 855

23 027
-201 590
-178 563
-88 707

-4 547

-4 547

-93 254

2021

1955023
17 925
1972948

-2 847 561
-118 890
-96 802
-417 957
-3481 210
-1 508 262
26 423
-215714
-189 291
-1697 553
0

0

-1697 553
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 29917 232 30317133

Inventarier Not 9 90 280 108 336

Summa materiella anlaggningstillgangar 30 007 512 30 425 469

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 007 512 30 425 469

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 873 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 778 981 629 877

Summa kortfristiga fordringar 788 854 629 877

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 0 300 000
0 300 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 102 161 304 447

Summa kassa och bank 102 161 304 447

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 891 015 1234 324

SUMMA TILLGANGAR 30 898 528 31659 793
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

21165 749
280 300
21 446 049

-5 030 841
-93 254

-5 124 095
16 321 954
10 588 300
10 588 300
3694 550
62 625
1618
1515

227 966

3 988 274

30 898 528

2021-12-31

21165 749
882 380
22 048 129

-3 935 368
-1 697 553
-5 632 921
16 415 208
12 482 850
12 482 850
2520800
50 902
737

3162

186 134
2761735

31659 793
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar 40 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1797 143 1794 884
Hyror bostader 100 375 100 375
Hyror lokaler 30 365 30 158
Hyror garage 18 000 18 000
Hyresrabatt 0 -3800
Overlatelse/pantsattning 23909 0
Avgift andrahandsuthyrning 10619 15 360
Oresutjamning 25 46
1980 435 1955023
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 1487 17 925
1487 17 925
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 582 14 222
Stadning entreprenad 80 188 66 473
Stadning enligt bestalining 0 500
Myndighetstillsyn 0 11 250
Gemensamma utrymmen 413 0
Sophantering 2783 0
Gard 4624 3003
Forbrukningsmateriel 2 457 2 360
Brandskydd 1394 10 951
108 440 108 758
Reparationer
Tvattstuga 16 228 18 649
Las 15 651 3861
WVS 5925 0
Ventilation 0 4181
Elinstallationer 0 3766
Tak 17 938 0
Fonster 1950 0
Mark/gard/utemiljo 0 32 067
Skador/klotter/skadegorelse 0 984
57 692 63 508
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 15 636 0
Gemensamma utrymmen 164 553 0
Tvattstuga 0 84 126
WVS 56 216 1708 388
Stambyte 0 88 736
236 405 1881 250
Taxebundna kostnader
El 100 267 79 695
Varme 307 389 305 448
Vatten 99 116 92 612
Sophdamtning/renhalining 80 429 86 682
Grovsopor 2 188 7 855
589 389 572 292
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 306 51181
Bredband 98 097 95 040
152 403 146 221
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 75 732 75 532
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1220 062 2 847 561

Sida 11 av 16

Brf Rydbergshill
769608-5252



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2415 0
Medlemsinformation 700 425
Juridiska atgarder 0 6 875
Revisionsarvode extern revisor 13 750 13750
Foreningskostnader 14 750 5450
Styrelseomkostnader 3914 2 750
Fritids- och trivselkostnader 2 766 2713
Studieverksamhet 5000 0
Forvaltningsarvode 68 329 66 860
Administration 42 170 6 570
Konsultarvode 0 7 497
Foreningsavgifter 188 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 090 6 000

160 072 118 890

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 59 446 59 100

Loner 15133 14 600

Sociala kostnader 19 397 23102
93 976 96 802

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 158 909 158 909
Forbattringar 240 992 240 992
Inventarier 18 056 18 056

417 957 417 957

Sida 12 av 16

Brf Rydbergshill
769608-5252



Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35 891 309 35891 309
Utgaende anskaffningsvarde 35 891 309 35 891 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5574 176 -5 174275
Arets avskrivningar enligt plan -399 901 -399 901
Utgaende avskrivning enligt plan -5 974 077 -5574 176
Planenligt restvarde vid arets slut 29 917 232 30 317 133
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 294 000 9294 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31823 000 26 878 000
Taxeringsvarde mark 27 459 000 27 472 000
59 282 000 54 350 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 000 000 53 800 000
Lokaler 282 000 550 000
59 282 000 54 350 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 180 560 180 560
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 180 560 180 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -72 224 -54 168
Arets avskrivningar enligt plan -18 056 -18 056
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -90 280 -72 224
Redovisat restvarde vid arets slut 90 280 108 336
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 41 276 30954
Skattefordran 0 3129
Klientmedel hos SBC 326 141 376 442
Fordringar 3291 3291
Rantekonto hos SBC 408 273 216 061
778 981 629 877
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fonder 0 0 0 300 000
0 0 300 000
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 882 380 602 080
Reservering enligt stadgar 280 300 280 300
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -882 380 0
Vid arets slut 280 300 882 380
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 1,100 % 2 425000 2 465 000 2026-09-16
Nordea 1,800 % 1752 750 1771750 2023-01-18
Nordea 2,250 % 1800 000 2 360 000 2023-10-12
Nordea 1,649 % 3247 600 3284 400 2024-01-17
Nordea 1,000 % 5057 500 5122 500 2025-10-15
Summa skulder till kreditinstitut 14 282 850 15 003 650
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 694 550 -2 520 800
10 588 300 12 482 850
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 178 850 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 576 000 15576 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 34 463 33313
Avgifter och hyror 166 686 152 821
Bredband 26 817 0
227 966 186 134
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

For att méta 6kade energi- och rantekostnader héjde féreningen avgifterna med 2%
fran arsskiftet.
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Styrelsens underskrifter

Malmé den / 2023

Magnus Nordin
Ordférande

Victor Skold
Ledamot

Jonathan Akerman Berndtsson
Ledamot
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